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Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz a targyi dgyben 2025.
julius 1. napjan, az E-TER feliilleten érkezett dokumentacidval kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § (2) bekezdése szerinti
altalanos eljaras véleményezési szakaszaban az alabbi véleményt adja.

A megklildbtt dokumentacio:

- megnevezése: ,Mikepércs Kozség Telepllésrendezési tervének modositasa lakétertlet kijeldlése
véleményezési dokumentacié (Altalanos eljarasmod a 419/ 2021. (VII.15.) Korm. rendelet eljarasi
szabdlyai szerint)”

- keltezése: 2025. janius ho

- felelSs tervezéje: Készeghy Abel okl. telepiilésmérndk (TT 09-0655)

A teleplilésrendezési eszk6z6k moédositasanak célja:
»1. A Uj kertvarosias és kisvarosias lakoterlilet, valamint zéldtertilet kijelblése a Mikepércs kiiltertileti 071/
20 hrsz-u féldrészleten.
2. Magasabb rend(i jogszabalyi el6irasok miatt cseretertilet biztositasa
a) az id6sek otthona melletti tartalék teriiletek kiilbnleges intézményi teriiletek és
b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgald teriiletek
altalanos mez8gazdasagi tertiletbe térténé modositasaval.
3. Helyi épitési szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositasa a megrendelével egyeztetve amennyiben
sziikséges.”

1. Elézmények:

Az eljarast megindité dontés szama: Mikepércs Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiletének
66/2023. (XII. 15.), illetve 25/2024. (1X. 03.) szamu KT hatarozata.
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Telepiilésrendezési eszkozok mddositasa egyeztetésének eljarasrendje: altalanos eljaras.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdésben eldirt féépitészi feljegyzésrél szol6 KépviselS-testileti dontés
szama: Mikepércs Koézség Onkorméanyzata Képviselé-testiletének 66/2023. (XIl. 15.) szdmu KT
hatérozata.

Jogosult telepuléstervezd és szakagi tervezék:

A dokumentacio alairdlapja, illetve a szakmai kamara nyilvantartasabol megallapithaté, hogy a
telepuléstervet készitd telepuléstervezd a jogszabalyban el6irt, megfeleld jogosultsdggal rendelkezik.

Az alaird lapon az épitéslgyi és az épitésliggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szold
266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet szerint elSirt szakagi tervez6k jogosultsaganak teljeskori feltlintetése
szikséges.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességének eseti eldontésére iranyuld eljaras lefolytatasra kerdilt,
melynek keretében a HB/14-AF/00075-4/2025. szamu véleményében az allami féépitészi hataskdrében
eljaroé Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a kérnyezeti értékelés lefolytatasat kérte. Az Onkormanyzat
a 21/2025. (V. 30.) szamu KT hatarozatban a kornyezeti vizsgalat elkészitése mellett dontott. Jelen
eljarassal parhuzamosan az E-TER felliletre feltltésre keriilt a kdrnyezeti vizsgalat munkarész, melyre az
allami féépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal kilén véleményt fog adni.

Jelen eljaras véleményezési dokumentécidja 2025. julius 1. napjan, az E-TER feliileten érkezett.

2. A megkulldétt dokumentaciéo nem tartalmazza a megalapozé vizsgalat munkarészt, mivel a f6épitészi
feljegyzésben foglaltak alapjan annak elkészitése nem szilkséges.

3. A megkuldoétt dokumentacié tartalmazza az alatdmaszté munkarészt, mely a féépitészi feljegyzésben
el6irt tartalommal készult.
Ennek részét képezi a Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa:

1. Ajelenleg figyelembe veend& magasabb szint( terlletrendezési tervek:

o a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MoTrT), valamint

e a Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési
Tervérél szol6 3/2020. (VI.29.) szamu rendelete (HBM TrT) elGirasai.

2. A terlletrendezési terv és a telepuilésrendezési eszkdzok dsszhangjat igazold munkarészt, illetve
vizsgalatot — mint a mddositas kotelezd alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast) - a dokumentacio tartalmazza.

A varmegyei 6nkormanyzat véleményét a zaré szakmai véleményezés soran be kell nyujtani.

4. Telepiilésrendezési szerz6dés
Kérjuk, a zaré szakaszban sziveskedjenek tajékoztatast adni arra vonatkozéan, hogy a targyi
telepulésrendezési eszkdzdk mobdositasahoz tortént-e telepulésrendezési szerz6dés megkotése.
Hivatkozas: Korm. rendelet 19. §

5. Altalénos a dokumentécié egészére kiterjed6 észrevételek

a) lgazolni sziikséges, hogy a Debrecen MJV Déli Gazdasagi Ovezetének izemei, valamint a telephelyek
veszélyességi zonai érintik-e a tervezett lakoteruletet.
Ezen vizsgalat elvégzése szikséges a mezbgazdasagi terlletek és lakédvezetek viszonyanak
tisztazasa érdekében, kiléndsen Debrecen MJV és Mikepércs kdzség érintett részeinek kodzvetlen és
kozvetett befolyasoldsa esetén. Hivatkozas: OTEK 38. § Amennyiben az Onkormanyzat
rendelkezésére nem all elegendd informacié, adat, abban az esetben az érintett kérnyezetvédelmi
hatésagokkal térténd egyeztetés javasolt, illetve ezek birtokdban a megalapozé-, alatamasztéd
munkarészek kiegészitése, illetve amennyiben sziilkséges a szabalyozasi terven torténd atvezetése
indokolt.
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b) A dokumentacié 63. és 180. oldalan térdini szlikséges azt, hogy a telepilésszerkezeti tervlapon a parti
sav feltiintetése is megtérténik, mivel annak szerkezeti terven val6 feltiintetése nem sziikséges, azt a
szabalyozasi tervlapon szikséges tajékoztaté jelleggel feltlintetni. Tovabba a véleményezési
dokumentacio tovabbi részében megjelend szerkezeti tervlapokon, vagy kivagatokon sem szerepel a
parti sav.

c) Sziveskedjenek bemutatni, hogy a tervezet &6sszhangban all-e a hatalyos telepllésfejlesztési
koncepcioval (pl. iskola, évoda ellatottsag, kdzlekedési kapcsolatok, tomegkozlekedés stb.) Hivatkozas:
tekintettel a Korm. rendelet 78. §(4) bek. el6irasaban foglaltakra a Korm. rendelet 4. § (3) bekezdés

d) A telepilésszerkezeti terven és szabalyozasi terven a telepulés 47 szamu fkl. ut K-i terlletrészén tobb
kijeldlt, azonban nem beépitett, nem igénybevett kisvarosias lakoterllet és kertvarosias lakéterulet
talalhato. Sziveskedjenek igazolni tételesen, hogy a kijeldlések miért nem kerultek igénybevételre.

e) Indokolas sziikséges arra vonatkozdan, hogy a telepllés peremén miért kisvarosias lakoterulet
kijelolése és miért 40%-o0s beépithetéség szabalyozasa tervezett.

Telepliilésszerkezeti terv
A hatarozati javaslat tervezetében a hatalyos telepllésszerkezeti terv hatarozat szamat szikséges
feltintetni.

. Helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi terv

A Rendelettervezet 3. mellékletét képezb szabalyozasi tervlapon a parti sav feltiintetése nem egyértelmd,
hogy mihez viszonyitva kerult feltintetésre, tekintettel arra, hogy a véleményezési dokumentécioban is
leirtak, hogy nem ismert a parti sav pontos helyzete. llyen esetben a jogszabaly szerinti 6-6 méteres parti
sav feltlintetését javasolt telekhatartol viszonyitva, méretezve feltiintetni.

Uj beépitésre szént teriilet kijel6lése

Az Uj beépitésre szant terlletek Kkijelolésére vonatkozé munkarészt a dokumentacié tartalmazza,
amennyiben a fenti észrevételekbdl kovetkezben valtozas torténik, sziveskedjenek ezen a munkarészen is
atvezetni.

eljaras zaré szakaszaban (Korm. rendelet 67. §) zaré szakmai vélemény a

67. § (3) bekezdés értelmében az alabbi dokumentumok hianytalan E-TER feliiletre torténd feltoltését

kovetéen adhato:

>

Y

YV V VYV

kornyezeti vizsgalat szlkségességének jogszabaly szerinti lefolytatasa, illetve annak eredménye,
Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével kapcsolatban énkormanyzati kilén déntés egyértelmien, mind a
két tervezési terlletre vonatkozdan,
MTrT 6sszhang igazolasa,
a teljes kori - jévdhagyand6 munkarészek, és aldtdamaszté munkarészek,
polgarmesteri egyeztetés (amennyiben sziikségessé valt) és a vélemények kiértékelése,
az altalanos eljaras véleményezési szakaszaban
o beérkezett véleményeknek,
o avélemények szakaszonkénti kiértekelésének, tovabba
o a kiértékelés alapjan — beleértve a partnerségi egyeztetés szerintieket is - elfogadasukrol
vagy el nem fogadasukrél sz6l6 képviseld-testilet altal hozott dontés megkuldése.

A fentieken tul tajékoztatom, hogy a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdés
értelmében az 6nkormanyzatoknak az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket
legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetniiik.

Jelen irat a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lo 2023. évi CIII.
torvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan kertil feltéltésre
az E-TER felliletre.



Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatélyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezetéje jogosult.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Tisztelettel:
Zoboki Bernadett
féosztalyvezetd
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett (E-TER feliileten)
2. lrattar
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